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T NALECKY POSUDEK
&. 6145 - 15 - 3/ 25

v

o cen& nemovitosti dle LV &.1699, sestdvajici =z pozemku
p.&. 650 s lesnimi porosty, katastrdlni Gzemi
a obec Raspenava, okres Liberec, kraj Liberecky.

Posudek objednal : Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 5, 160 00 Praha 6-Dejvice.
obj.&.5/2025/179, dne 3.4.2025,
Ing.Munzar.

tanoveni obvyklé ceny nemovitosti
8.4.2025 dle zadkona &.151/1997 Sb.

(&el posudku S
k
v platném zné&ni s pomoci vyhl.
&
&

.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.
.370/2024 Sb.

Posudek vypracoval : Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Cesk&d Lipa.

Posudek obsahuje . Sest stran textu a p¥ilohy

a je vypracovan 4 X

Rozd&lovnik . 3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

v Geské Lipé& dne 9.4.2025



A/ SITUACE

B/

1/zadani a prohlidka nemovitosti.

prohlidka nemovitosti byla provedena na misté
samém dne 7.4.2025, ocen&ni pro stanovenil ceny
obvyklé v fase a miste pro majetkové vyrovnani.

2/Podklady

-imformace o parcele KN
-kopie katastralni mapy
-fotografie po¥izené na misté
-prodeje pozemkd v lokalité

Po prostudovéni podkladt a prohlidce nemovitosti
jsem dospé&l k poznatklm, jak v dalgim ndlezu uvadim.

Po prostudovani podkladld a prohlidce na misté,
jsem dospé&l k poznatkim, Jak v dal&im nadlezu uvadim.

1/Vlastnické a evidencéni udaje.

Podle vypisu z KN na LV &.1699 je vlastnik
nemovitosti
Cegka republika, ident. 00000001-001 s prédvem hospodafeni
Vojenské lesy a statky éR,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident 00000205.

. Ocenuji

p.&.650 - lesni pozemek o vym. 656 m2.
Katastralni UGzemi a obec Raspenava.

2 /Dokumentace a skutedlnost.

Pozemek je v rovin&, mezi Cp.l1l a &p. 2 ul.Luhova,
na okraji zastavby bydleni, protédhlého tvaru s porostem
dubu, javoru a lipy dle LHP sta¥i 135 let,
porost neoSetfeny, s podrostem nalet k¥ovi - trnky, Sipku.
p¥istup z mistni komunikace, pozemek neni urden Gzemnim
plédnem obce k zdstavbé, neni vyty&en, na pozemku nejsou
inZ¥enyrské sité. ;
Udaje o lesnim pozemku doloZeny objednavatelem,
vyné&ti z lesniho fondu neni provedeno.



PRODEJ VLS — Stépan Riss

Ocenéni lesnich pozembkil:

k.. Raspenava

- parcela ¢. 650 plocha: 656 m?
druh: lesni pozemek '
soubor lesnich typi: 3K
cena: 4,45 K¢
Vypodet ceny: vyméra 656 m> * cena 2,66 K&m?> = 174496 K&

Ocenéni lesniho porostu dle § 40:

k.u. Raspenava:

- parcela ¢. 650 plocha: 656 m?

por. 163 B b 14 LHC Chlum, platnost od 1.1.2021 do 21.12.2030

veék: 135 let

obmyti: 130 let

zakmenéni: 0,6

vyméra: , 656 m?

~ dievina zastoupeni bonita vyméra v m?

DB 40 % 5 263

JV 40 % 5 262

LP 20 % 5 131

srazka 13.2. za svah -10%, tj. 0,90

Di-. An * Ba = Ha * sr.132* m? = K&
DB 84,48 * 0,6 = 50,688 * 0,90 * 263 = 1199785
JV 46,01 * 0,6 = 27,606 * 0,90 * 262 = 650949
LP 46,01 * 0.6 = 27,606 * 090 * 131 = 325475
Celkem: 21 762,09

DOHRODAMY VLS: 23 507,05 K& cenou zjisténou



Admin. cena nemovitosti k 8.4.2025 zaokr. 23510, -K&

Ocen&ni metodou porovnévaci - cena v ase a misté obvykla

Ocen&ni je provedeno cenou v daném misté a case obvyklou

ve smyslu ust. § 2 odst.l zdkon a &. 151/1997 Sb. o ocernovani
majetku a o zmé&né& nékterych zdkonu (zdkon o ocefiovani) ,

ve zn&ni pozd&jgich predpisd. Majetek a sluZba se ocehuji
obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera

by byla dosa¥ena p¥i prodejich stejného, pop¥.obdobného majetku
nebo p¥i poskytovédni stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. P¥itom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe
se nepromitaji vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich
pom&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby,
Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozum&ji nap¥. stav tisné
prodédvajiciho nebo kupujiciho, dtsledky p¥irodnich ¢i jinych
kalamit. Obdobnymi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkoveé,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.
7Zv1agtni oblibou se rozumi zvlaZtni hodnota ptikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjad¥uje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim.
Stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou:

Obvykla cena se urduje porovnanim s jiZ realizovanymi
prodeji a koup&mi srovnatelnych nemovitych veéci v daném
mist& a &ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

V ptipad& absence informaci od statisticky vyznamného
souboru dostate&n& porovnatelnych nemovitych véci,
se pouZije ndhradni metodika.

Pozemky dle KN, s lesnimi porosty v misté nejsou,
v lokalit& do 50 km se prodévaji za cenu obvyklou

Dle smlouvy V-6196/2021 k 7.9.2022 prodan Lesy s.p.
Ceskad Lipa pozemek p.&.1234/3 - ost.plocha jinéd pl.

s lesnim porostem o vym. 280 m2 v draZbé& za 120 K&/m2
v k.4. Svor

Dle kupni smlouvy V-7896/2021 prodén Lesy CR
pozemek p.¢.1127/24 s lesnim porostem - ost.pl.
v k.G. Sloup v Cechdch za 150 K&/m2.

Dle kupni smlouvy V-278/2022 prodén CR - UZSVM
pozemek s lesnim porostem p.&.1969/1 a 809/1 -
ost.pl.jind k.G. Krava¥e v Cechach za 174 K&/m2.



Po porovnéani vSech vy&e uvedenych prodeji s ocelovanym
pozemkem, kde je lesni porost v mytnim stari 135 let,
jsem dospé&l k obvyklé cené pozemku

p.&. 650 ve vy8i 150,-K&/m2 pro draZbu.

Poz.parcela kultura vym&ra cena/m2 Obvyklé cena



v

Obvykla cena nemovitosti dle LV ¢.1699,
pozemku p.¢. 650 s lesnim porostem,
v k.G. Raspenava ke dni 8.4.2025............... 98400, -K&,

slovy : Devadesadtosmtisiclty¥istaKe.

Prohladuji, ¥e p¥i stanoveni ceny obvyklé jsem osobou
nezivislou, cena neobsahuje DPH.

vV CGeské Lip& dne 9.4.2025 Pavel Rejn, Patova 777,
v 470 01 Ceskéa Lipa.

Znaleckad dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako =znalec jmenovany
dne 20.4.1978 pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem pro z&kladni obor ekonomika, odveétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. '
Znalecky posudek byl zapsan pod po¥.&. 6145-15-3/25

a &. 030960/2025 elektronického znaleckého deniku.

- Znaledné U&tuji dle p¥ipojené likvidace.

Tento znalecky posudek jsem podal, v&dom si vyznamu znaleckého
posudku =z hlediska obecného zdjmu a jsem si vé&dom nésledku
vE&dom& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346

trestniho zdkona a § 127a) obdanského soudniho ¥adu.

Dne 9.4.2025 Pavel Rejn



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

65007 |
; Obec: Raspenava [564371]d ‘
:‘ Katastralni Gzemt: Raspenava [739448] i
| Cislo LV: 1699 |
J Vyméra [m?: 656
J Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM |
Ljréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘ Lm
Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni
Ceska republika
~= =% g ma) -t s¢
Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6
Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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\lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni
oracovisté Frydlant®

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost dat k 13.02.2025 12:00.
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